CZESC OGOLNA

Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego
Data prospektu: 04.05.2025

PROSPEKT INFORMACYJNY

DANE IDENTYFIKACYJNE T KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper ROTOR Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig Sp.k
Nr wpisu do KRS 0000538856
Adres Ul. Nateczowska 30
20-701 Lublin
Numer NIP i REGON NIP: 712-329-25-64 REGON: 360532293

Nr telefonu 81524 08 30
Adres poczty biuro@gdl.pl
elektronicznej

Nr faksu -

Adres strony www.gdl.pl
internetowej

dewelopera

DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKtAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazad, o ile istnieja, trzy
ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

pozwoleniu na
uzytkowanie

Adres Ul. Franczaka Lalka 7, 20-325 Lublin
Data rozpoczecia 18.08.2020r.
Data wydania decyzji o 26.06.2022r.

PRZYKtAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

pozwoleniu na
uzytkowanie

Adres Ul. Franczaka Lalka 5, 20-325 Lublin
Data rozpoczecia 20.08.2019r.
Data wydania decyzji o 02.06.2021r.

PRZYKtAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Ul. Franczaka Lalka 3, 20-325 Lublin
Data rozpoczecia 03.09.2018r.

Data wydania decyzji o 07.10.2020r.

pozwoleniu na

uzytkowanie

Czy przeciwko nie




deweloperowi
prowadzono lub
prowadzi sie
postepowania
egzekucyjne na kwote
powyzej 100 000 zt

INFORMACJE

DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki
ewidencyjnej i numer
obrebu ewidencyjnego

ul. Skowronkowa 25f, 25g, 25h, dziatki nr: 52, 53, 54, 55. Obreb ewidencyjny: 73 -
Stawin Szerokie, jednostka ewidencyjna 066301_1 Lublin,

Numer ksiegi wieczystej

LU11/00327929/4

Istniejgce obcigzenia
hipoteczne
nieruchomosci lub
whnioski o wpis w dziale
czwartym ksiegi
wieczystej

brak

W przypadku braku
ksiegi

wieczystej informacja o
powierzchni dziafki i
stanie prawnym
nieruchomosci

Nie dotyczy

Informacje dotyczace
obiektdw istniejacych
potozonych w
sgsiedztwie inwestycji i
wptywajacych na
warunki zycia

Od podtnocy teren inwestycji graniczy z dziatkami zabudowanymi domami
mieszkalnymi jednorodzinnymi, od strony zachodniej z zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinng. Od strony wschodniej dziatki granicza z nieruchomosciami
niezabudowanymi. Od strony potudniowej znajduje sie zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna o czterech kondygnacjach nadziemnych.

Akty planowania
przestrzennego i inne
akty

prawne na terenie
objetym
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

Studium  uwarunkowan | Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
i kierunkéw przestrzennego  miasta  Lublin Uchwata nr
zagospodarowania 283/VIII/2019 Rady Miasta Lublin z dn. 01 lipca 2019r.
przestrzennego

Miejscowy plan
zagospodarowania

Dla wybranego terenu brak jest miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

przestrzennego
Miejscowy plan Teren nieruchomosci znajduje sie w obszarze miasta
rewitalizacji Lublin, w ktérym przyjeto Programu Rewitalizacji dla

miasta Lublina na lata 2024-2033. Do przedmiotowej
lokalizacji brak bezposredniego odniesienia w
programie.

Uchwata nr 1737/LVII/2024 Rady Miasta Lublin z dnia
29 lutego 2024 r. w sprawie Gminnego Programu
Rewitalizacji dla miasta Lublina na lata 2024-2033/ BIP
Urzad Miasta Lublin

Miejscowy plan Nie zostat uchwalony

odbudowy

Inne Nie dotyczy
Ustalenia Przeznaczenie terenu Brak miejscowego planu zagospodarowania
obowigzujacego przestrzennego
miejscowego planu Maksymalna i minimalna | Nie dotyczy

zagospodarowania

intensywnos¢ zabudowy




przestrzennego dla
terenu

objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

Maksymalna wysokosé
zabudowy

Nie dotyczy

Minimalny  udziat
procentowy
powierzchni biologicznie

czynnej

Nie dotyczy

Minimalna liczba miejsc
do parkowania

Nie dotyczy

Warunki ochrony
$rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i
krajobrazu

Nie dotyczy

Wymagania
zabudowy i
zagospodarowania
terenu potozonego na
obszarach

szczegblnego
zagrozenia powodzig

dotyczace

Nie dotyczy

Warunki  ochrony
dziedzictwa
kulturowego i
zabytkow oraz  dobr
kultury wspotczesnej

Wymagania dotyczace
ochrony innych
terenéw lub

obiektéw podlegajgcych
ochronie na
podstawie przepiséw
odrebnych

Nie dotyczy

Warunki i szczegotowe
zasady obstugi w zakresie
komunikagji

Nie dotyczy

Warunki i szczegotowe
zasady obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

Nie dotyczy

Ustalenia
obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla
dziatek lub ich
fragmentéw,
znajdujacych

sie w odlegtosci do 100
m od granicy terenu
objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Brak miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek sasiednich

Maksymalna i minimalna
intensywnos¢ zabudowy

Nie dotyczy

Maksymalna wysoko$¢ Nie dotyczy
zabudowy

Minimalny  udziat Nie dotyczy
procentowy

powierzchni biologicznie

czynnej

Minimalna liczba miejsc Nie dotyczy

do parkowania

Ustalenia decyzji o
warunkach zabudowy

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania

Sposéb uzytkowania obiektow budowlanych oraz
zagospodarowania terenu




albo decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu
publicznego dla terenu
objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym
w przypadku braku
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

terenu

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

Brak zapiséw

forma architektoniczna

Budynki mieszkalne jednorodzinne

usytuowanie linii
zabudowy

Oznaczona na zataczniku nr 1 do decyzji linig koloru
niebieskiego.

intensywnos¢
wykorzystania terenu

Wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do kazdej
wydzielanej dziatki — max. 30,5 %, a udziat powierzchni
biologicznie czynnej min. 30%.

warunki ochrony
srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i
krajobrazu

Przedmiotowej inwestycji nie dotycza zakazy, nakazy,
dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu
terenu wynikajace z potrzeb ochrony srodowiska

wymagania dotyczace
zabudowy i
zagospodarowania
terenu potozonego na
obszarach szczegdlnego
zagrozenia powodzig

Brak zapiséw

warunki ochrony
dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw oraz dobr
kultury wspotczesnej

Teren inwestycji nie jest objety ochrona
konserwatorska, ani nie jest wpisana na Liste Débr
Kultury Wspotczesnej.

wymagania dotyczace
ochrony innych terenow
lub obiektow
podlegajacych ochronie
na podstawie przepiséw
odrebnych

Brak zapiséw

warunki i szczegdtowe
zasady obstugi w zakresie
komunikagji

Obstuga komunikacyjna od ul. Jemiotowej (droga
kategorii gminnej — dziatki nr 54/6, 54/8, 3/2) poprzez
dziatke nr 54/18 (stuzebnos$¢ przejazdu i przechodu
zgodnie z tredcig ksiegi wieczystej LU1I/00325261/9)
na warunkach uzgodnionych z Zarzadem Drog i
Mostow w Lublinie.

warunki i szczegdtowe
zasady obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

Zasilanie i zaopatrzenie w media infrastruktury
technicznej (energie elektryczng, wode, gaz, kanalizacje
sanitarng, kanalizacje deszczowa, telekomunikacje)
nalezy projektowac zgodnie z warunkami okreslonymi
przez dysponentéw poszczegolnych czynnikdw.

Informacje dotyczace
przewidzianych
inwestycji

w promieniu 1 km od
terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym), zawarte
w:

miejscowych planach
zagospodarowania
przestrzennego

Dla terendéw sasiadujacych w promieniu 1 km brak jest
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Kompletne  informacje o
planowanych inwestycjach w dalszej lokalizacji
zamieszczone s3 nha stronie internetowej BIP Urzedu
Miasta Lublin:
https://bip.lublin.eu/strategia-i-planowanie/planowani
e-przestrzenne/obwieszczenia-i-komunikaty/2025/

studium uwarunkowan i
kierunkow
zagospodarowania
przestrzennego gminy

Kompletne informacje o planowanych inwestycjach we
wskazanej lokalizacji zamieszczone sg na stronie
internetowej BIP Urzedu Miasta Lublin:
https://bip.lublin.eu/strategia-i-planowanie/planowani
e-przestrzenne/obwieszczenia-i-komunikaty/2025/




decyzjach o warunkach
zabudowy i
zagospodarowania
terenu

nie dotyczy — obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego

decyzjach o
srodowiskowych
uwarunkowaniach

Biezace postepowania dostepne na stronie:
http://bazacos.gdos.gov.pl/web/guest/home
oraz https://wykaz.ekoportal.pl/

uchwatach o obszarach
ograniczonego
uzytkowania

Wykaz uchwat dostepny na stronie:
https://bip.lublin.eu/rada-miasta-lublin/uchwaly-rm-lu
blin/wykazy-uchwal-rady-miasta-lublin/

miejscowych planach
odbudowy

Wykaz uchwat dostepny na stronie:
https://bip.lublin.eu/rada-miasta-lublin/uchwaly-rm-lu
blin/wykazy-uchwal-rady-miasta-lublin/

mapach zagrozenia
powodziowego i mapach
ryzyka powodziowego

Wykaz map dostepny na stronie:
https://wody.isok.gov.pl/imap_kzgw/?gpmap=gpPDF

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
miec znaczenie dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub

zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestygji
drogowej

Biezace informacje dostepne na stronie BIP Urzedu
Miasta Lublin:
https://bip.lublin.eu/strategia-i-planowanie/planowani
e-przestrzenne/obwieszczenia-i-komunikaty/2025/
https://bip.lublin.eu/finanse-i-majatek/budzet-mi
asta/
https://bip.lublin.eu/finanse-i-majatek/wieloletnia-pro
gnoza-finansowa/

decyzja o ustaleniu Nie wydano
lokalizacji linii kolejowej
decyzja o zezwoleniu na Nie wydano

realizacje inwestycji w
zakresie lotniska  uzytku
publicznego

decyzja o pozwoleniu na
realizacje inwestycji w
zakresie budowli
przeciwpowodziowych

Nie wydano. Teren poza obszarem zagrozenia
powodziowego.

decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji w
zakresie budowy obiektu
energetyki jadrowej

Nie wydano

decyzja o ustaleniu
lokalizacji strategicznej
inwestycji w zakresie sieci
przesytowej

Nie wydano

decyzja o ustaleniu
lokalizacji regionalnej
sieci szerokopasmowej

Nie wydano

decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji w
zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

Nie wydano

decyzja o zezwoleniu na

Nie wydano




realizacje inwestycji w
zakresie infrastruktury
dostepowej

decyzja o ustaleniu
lokalizacji strategicznej
inwestycji w sektorze
naftowym

Nie wydano

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na tak= Aie*
budowe

Czy pozwolenie na tak=* Aie*
budowe jest ostateczne

Czy pozwolenie na taks nie*

budowe jest zaskarzone

Numer pozwolenia na
budowe oraz nazwa
organu, ktéry je wydat

Decyzja Prezydenta Miasta Lublin nr 131/25 z dnia 05 marca 2025, Znak:

AB-BP-1.6740.398.2024

Data uprawomocnienia
sie decyzji o pozwoleniu
na uzytkowanie budynku

Nie dotyczy

Numer zgtoszenia
budowy, o ktérej mowa
w art. 29 ust. 1 pkt 1
ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. — Prawo
budowlane (Dz. U. z
2020 r. poz. 1333, 2127 i
2320 oraz z 2021 r. poz.
11,234, 282 i 784), oraz
oznaczenie organu, do
ktérego dokonano
zgtoszenia, wraz z
informacja o braku
wniesienia sprzeciwu
przez ten organ

Nie dotyczy

Data zakonczenia
budowy
domu jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin
rozpoczecia i
zakonczenia robot
budowlanych

Data rozpoczecia robodt budowlanych: 08.05.2025r.
Data zakonczenia robét budowlanych: do 31.12.2026r.

Opis przedsiewziecia
deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego

Liczba budynkéw

3

Rozmieszczenie
budynkéw na
nieruchomosci (nalezy
podac minimalny odstep
miedzy budynkami)

Projektowany  jest  zespdt  trzech  budynkéw
mieszkalnych jednorodzinnych dwulokalowych
wolnostojacych nr 1, 2 i 3. Budynki beda realizowane
na  wydzielonych  dziatkach o} minimalnych
powierzchniach zgodnych z wydang decyzja WZ oraz w
odlegtosciach zgodnych z warunkami technicznymi.
Minimalne odlegtosci budynkéw od granic dziatek, na
ktorych sa zlokalizowane sa réwne i wieksze od 4,00m.
Wymiary zewnetrzne budynkdw nr 1i 2 wynoszg 9,00 x
15,20m, budynku nr 3 odpowiednio 10 x 13,80m.




Wysokos¢ budynkéw od terenu wynosi 6,67 m.
Maksymalna wysokos$¢ od terenu do kalenicy wynosi
6,40m. Szerokos¢ maksymalna elewacji frontowej
wynosi dla budynkéw 112 —9,00m i dla budynku 3 -
10,00m

Sposdb pomiaru
powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego
albo domu
jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa lokali ustalona wg normy PN - ISO 9836: 2022-07.
Powierzchnia uzytkowa lokalu mieszkalnego bedzie obliczona na podstawie
postanowien zawartych w §12 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzesnia
2020 r. w sprawie szczeg6towego zakresu i formy projektu budowlanego (Dz. U
2020r., poz. 1609). Jest ona obliczana w stanie wykonczonym, na poziomie podtogi
nie liczac listew przypodtogowych, progow itp. Do powierzchni nie s3 wliczane
powierzchnie otworéw na drzwi i okna oraz nisze w elementach zamykajacych.
Powierzchnia pomieszczen lub ich czesci o wysokosci w Swietle réwnej lub wiekszej
od 2,20m zaliczona zostanie do obliczen w 100%, natomiast o wysokosci réwnej
lub wiekszej od 1,40m, lecz mniegjszej od 2,20m — w 50%; o wysokosci mniejszej od
1,40m pomija sie catkowicie.

Zamierzony sposéb i
procentowy udziat
zrodet finansowania

przedsiewziecia
deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego

Srodki wtasne: 50%
Woptaty klientéw: 50%

Rodzaj posiadanych
srodkéw finansowych —
kredyt, srodki wtasne,
inne

W nastepujacych -
instytucjach finansowych
(wypetnia sie w
przypadku kredytu)

Srodki ochrony
nabywcow

Otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy*

Wysokos¢ stawki
procentowej, wedtug
ktorej jest obliczana
kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny

0,45%

Gtowne zasady
funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia Srodkow
nabywcy

Deweloper zawart z Bankiem Polskiej Spétdzielczosci S.A. z siedzibg w Warszawie
Umowe o Prowadzenie Otwartego Mieszkaniowego Rachunku Powierniczego, dla
przedsiewziecia deweloperskiego pod nazwg DOMY SKOWRONKOWA

Bank prowadzacy mieszkaniowy rachunek powierniczy ewidencjonuje wptaty i
wyptaty odrebnie dla kazdego nabywcy, a na zadanie nabywcy podaje
szczeg6towe informacje dotyczace wptat i wyptat dokonanych w wykonaniu
umowy, ktorej strong jest nabywca wystepujacy z zagdaniem udzielenia informagji,
takie jak data oraz kwoty wptat i wyptat. Nabywca dokonuje wptat na
mieszkaniowy rachunek powierniczy zgodnie z postepem realizagji
przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Wysokos¢ wptat
dokonywanych przez nabywce jest uzalezniona od faktycznego stopnia realizagji
poszczegllnych etapdédw  przedsiewziecia deweloperskiego lub  zadania
inwestycyjnego, okreslonych w ich harmonogramach. Nabywca dokonuje wptat
na mieszkaniowy rachunek powierniczy po zakonczeniu danego etapu
przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, okreslonego w ich
harmonogramach. Deweloper informuje nabywce na papierze lub innym trwatym
nosniku o zakonczeniu danego etapu przedsiewziecia deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego. Prawo wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego przystuguje wytacznie bankowi i tylko z waznych powoddw. Termin
wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego wynosi 60 dni, z
zastrzezeniem ze termin ten ulega skréceniu, w przypadku gdy przed jego




uptywem deweloper zawrze umowe mieszkaniowego rachunku powierniczego z
innym bankiem. Bank informuje nabywce na papierze lub innym trwatym nosniku
o terminie, w ktéorym wypowiedziat umowe mieszkaniowego rachunku
powierniczego, w terminie 10 dni od dnia jej wypowiedzenia. W przypadku
wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego deweloper
niezwlocznie zawiera z innym bankiem umowe mieszkaniowego rachunku
powierniczego, jednak nie pdzniej niz w terminie 60 dni od dnia wypowiedzenia
tej umowy przez bank, z zastrzezeniem ze przedmiotem zawieranej umowy jest
prowadzenie takiego samego rodzaju mieszkaniowego rachunku powierniczego,
jak w przypadku umowy, ktéra zostata wypowiedziana.

Srodki zgromadzone na likwidowanym mieszkaniowym rachunku powierniczym sa
niezwtocznie przekazywane przez bank, w ktérym dotychczas prowadzono taki
rachunek, na mieszkaniowy rachunek powierniczy otwarty przez dewelopera w
innym banku, po przedstawieniu przez dewelopera oswiadczenia z tego banku
potwierdzajacego, ze rachunek, na ktéry maja by¢ przekazane $rodki, jest
mieszkaniowym rachunkiem powierniczym w rozumieniu ustawy. W przypadku gdy
deweloper nie przedstawi oswiadczenia banku, o ktérym mowa w ust. 2, w terminie
60 dni od dnia wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego,
bank niezwtocznie zwraca nabywcom $rodki znajdujace sie na tym rachunku. W
czasie obowigzywania umowa o prowadzenie mieszkaniowego rachunku
powierniczego nie moze ulec zmianie bez zgody nabywcy, z wyjatkiem wysokosci
oprocentowania $rodkéw pienieznych gromadzonych na tym rachunku, z tym ze
sposéb ustalania wysokosci oprocentowania jest okreSlony w tej umowie.
Deweloper, w terminie 10 dni od dnia zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego w trybie, informuje nabywce na papierze lub innym trwatym
nosniku o dokonanej zmianie. Nabywca moze wstrzyma¢ dokonywanie kolejnych
wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy do czasu wykonania przez
dewelopera powyzszego obowigzku. Deweloper, w terminie 30 dni od dnia
podania do publicznej wiadomosci informacji o spetnieniu warunku gwarancji w
rozumieniu art. 2 pkt 57 lit. a lub b ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym
Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytdéw oraz przymusowej
restrukturyzacji (Dz. U. z 2020 r. poz. 842 oraz z 2021 r. poz. 680i 1177) wobec
banku prowadzacego mieszkaniowy rachunek powierniczy dla przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego tego dewelopera, zawiera umowe
mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem. W terminie 10 dni od
dnia zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem
deweloper informuje nabywce na papierze lub innym trwatym nosniku o
dokonanej zmianie i przekazuje mu oswiadczenie banku. Deweloper dysponuje
srodkami wyptacanymi z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego w
celu finansowania lub refinansowania przedsiewziecia deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego, dla ktorego jest prowadzony ten rachunek. Koszty, optaty
i prowizje za prowadzenie mieszkaniowego rachunku powierniczego obciazaja
dewelopera. Srodki pieniezne wptacone przez nabywce na mieszkaniowy rachunek
powierniczy nie moga by¢ pomniejszone o koszty, optaty i prowizje. Srodki
zgromadzone na OMRP sg nieoprocentowane.

Nazwa instytucji
zapewniajacej
bezpieczenstwo

BPS S.A. Oddziat w Lublinie ul. Kartowicza 4

Srodkow

nabywcy

Harmonogram Lp Zakres robot Termin realizacji | Udziat %
przedsiewziecia Zakup dziatki; prace projektowe,

deweloperskiego lub 1 uzyskanie pozwolenia na budowe oraz 15.05.2025 20
zadania inwestycyjnego przygotowanie placu budowy.




2 Wykonanie stanu surowego zamknietego. 15.05.2026 25
Wykonanie instalacji

3 wodno-kanalizacyjnej, elektrycznej, 31.08.2026 25
posadzek oraz tynkoéw wewnetrznych.

4 Wykonanie elewacji, kos'Fkl brukowej, 30.11.2026 20
przytaczy oraz ogrodzenia.

5 Zagospod'arowar.ne terenu. oraz uzyskanie 31.12.2026 10
pozwolenia na uzytkowanie budynku.

Dopuszczenie
waloryzagji

ceny oraz okreslenie
zasad

waloryzagji

Zmiana ceny dopuszczalna jest w przypadku zmiany wysokosci stawki podatku
VAT, W przypadku podwyzszenia stawki podatku od towardw i ustug (VAT) powyzej
8 % i majacej wptyw na wysokosc ceny brutto przed dokonaniem przez Nabywcéw
petnego rozliczenia, Nabywcy beda uprawnieni do odstgpienia od ninigejszej
Umowy. Prawo to Nabywcy moga wykonac poprzez ztozenie odpowiedniego
os$wiadczenia na pisSmie z podpisem notarialnie poswiadczonym w terminie 14
(czternastu) dni od dnia pisemnego powiadomienia ich przez Dewelopera o wejsciu
w zycie przepiséw dotyczacych podwyzszenia stawki podatku od towardw i ustug
(VAT). W przypadku wystapienia réznicy w powierzchni lokalu mieszkalnego +/- 2
% (plus dwa minus dwa procent) miedzy powierzchnig wynikajaca z dokumentagji
projektowej, a powierzchnig wynikajaca z inwentaryzacji powykonawczej, Nabywcy
beda uprawnieni do odstgpienia od niniejszej umowy. Prawo to Nabywcy moga
wykona¢ poprzez ztozenie odpowiedniego oswiadczenia na pismie z podpisem
notarialnie poswiadczonym, w terminie 14 (czternascie) dni od dnia, w ktérym
Deweloper poinformowat Nabywcéw o powierzchni lokalu mieszkalnego
wynikajacej z inwentaryzacji powykonawczej. Oswiadczenie o odstgpieniu od
umowy jest skuteczne, jesli zawiera zgode Nabywcoéw na wykreslenie praw i
roszczen ujawnionych na podstawie niniejszej umowy w ksiedze wieczystej
prowadzonej dla nieruchomosci. Jesli Nabywcy nie skorzystajg z uprawnienia do
odstagpienia od umowy w powyzszym terminie, oznacza to utrate mozliwosci
skorzystania z tego uprawnienia. W przypadku nieskorzystania przez Nabywcow z
uprawnienia do odstapienia od niniejszej umowy cena brutto ulegnie odpowiednio
zmniejszeniu lub zwiekszeniu o kwote wynikajaca z przemnozenia liczby metrow
kwadratowych, o ktére odpowiednio zmniejszyta lub zwiekszyta sie ta
powierzchnia, przez stawke brutto.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTORE) MOWA W ART. 2
UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU
MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU

GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich
mozna

odstapi¢ od umowy
deweloperskigj lub
jednej z umoéw, o
ktérych mowa w art. 2
ust. T pkt 2,3 lub 5
ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim
Funduszu
Gwarancyjnym

1. W kazdym przypadku przewidzianym Ustawa okreslonym w art. 43 — 45 tj.:

Art. 43. 1. Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o
ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5:

1) jezeli umowa deweloperska albo umowa, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3
lub 5, nie zawiera odpowiednio elementéw, o ktérych mowa w art. 35, albo
elementéw, o ktérych mowa w art. 36;

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej albo umowie, o ktdrej mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie sg zgodne z informacjami zawartymi w prospekcie
informacyjnym lub jego zatacznikach, z wyjatkiem zmian, o ktérych

mowa w art. 35 ust. 2;

3) jezeli deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 prospektu
informacyjnego wraz z zatgcznikami lub informacji o zmianie danych lub informagji
zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach;

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego
zatacznikach, na podstawie ktorych zawarto umowe deweloperska albo umowe, o
ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, sa niezgodne ze stanem faktycznym




lub prawnym w dniu zawarcia umowy;

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe
deweloperska albo umowe, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie zawiera
danych lub informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego;

6) w przypadku nieprzeniesienia na nabywce praw wynikajacych z umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie
wynikajacym z tych umow;

7) w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust.
1;

8) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowiazania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2;

9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowiagzku, o ktérym mowa w art.
12 ust. 2, w terminie okreslonym w tym przepisie;

10) w przypadku nieusuniecia przez dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11;

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktorym
mowa w art. 41 ust. 15;

12) jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28
lutego 2003 r. — Prawo upadtosciowe.

2. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1-5, nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 lub 5, w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

3. W przypadku, o ktébrym mowa w ust. 1 pkt 6, przed skorzystaniem z prawa do
odstgpienia od umowy nabywca wyznacza deweloperowi 120-dniowy termin na
przeniesienie praw wynikajacych z umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 a w razie bezskutecznego uptywu
wyznaczonego terminu jest uprawniony do odstapienia od tej umowy. Nabywca
zachowuje roszczenie z tytutu kary umownej za okres opdznienia.

4. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 7, nabywca ma prawo odstagpienia od
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, po
dokonaniu przez bank zwrotu $rodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3.

5. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 8, nabywca ma prawo odstgpienia od
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w
terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

6. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 9, nabywca ma prawo odstagpienia od
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, po
uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji, o ktorych
mowa w art. 12 ust. 1.

7. Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w przypadku niespetnienia przez nabywce
$wiadczenia pienieznego w terminie lub wysokosci okreslonych w umowie,

mimo wezwania nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w
terminie 30 dni od dnia doreczenia wezwania, chyba ze niespetnienie przez
nabywce Swiadczenia pienieznego jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.

8. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w przypadku niestawienia sie nabywcy do
odbioru lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego lub podpisania aktu
notarialnego  przenoszacego na nabywce prawa wynikajgce z umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktdérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, mimo
dwukrotnego doreczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60
dni, chyba Ze niestawienie sie nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.
Art. 44. 1. W przypadku skorzystania przez nabywce z prawa odstapienia, o ktérym
mowa w art. 43 ust. 1, nie jest dopuszczalne zastrzezenie, ze nabywcy wolno




odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt
2, 3 lub 5, za zaptata oznaczonej sumy.

2. W przypadku skorzystania przez nabywce z prawa odstgpienia, o ktorym mowa w
art. 43 ust. 1, umowa uwazana jest za niezawartg, a nabywca nie ponosi zadnych
kosztéw zwigzanych z odstgpieniem od umowy.

3. Deweloper ma obowiagzek niezwtocznie, jednak nie pdzniej niz w terminie 30 dni
od dnia otrzymania o$wiadczenia nabywcy o odstagpieniu od umowy, zwrdcic
nabywcy $rodki wyptacone deweloperowi przez bank z otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego w zwigzku z realizacjg umowy deweloperskiej albo
umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5.

4. W terminie 30 dni od dnia otrzymania oswiadczenia nabywcy o odstgpieniu od
umowy deweloper przekazuje do Ubezpieczeniowego Funduszu Gwarancyjnego, o
ktérym mowa w rozdziale 7 ustawy z dnia 22 maja 2003 r. o ubezpieczeniach
obowigzkowych, Ubezpieczeniowym Funduszu Gwarancyjnym i Polskim Biurze
Ubezpieczycieli Komunikacyjnych (Dz. U. z 2021 r. poz. 854 i 1177), zwanego dalej
.Ubezpieczeniowym Funduszem Gwarancyjnym”, w celu realizacji przez ten fundusz
zwrotu wptat nabywcéw w przypadku okreslonym w art. 48 ust. 1 pkt 6, informacje
o wysokosci srodkéw zwréconych nabywcy w zwigzku z odstapieniem przez niego
od umowy i dacie dokonania zwrotu tych srodkow.

Art. 45. 1. Oswiadczenie woli nabywcy o odstapieniu od umowy deweloperskiej
albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, jest skuteczne, jezeli
zawiera zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej odpowiednich roszczen, o ktérych
mowa w art. 38 ust. 2, i jest ztozone w formie pisemnej z podpisami notarialnie
poswiadczonymi.

2. W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktdrej mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, przez dewelopera na podstawie art. 43 ust. 7 lub 8,
nabywca jest obowigzany wyrazi¢ zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej
odpowiednich roszczen, o ktérych mowa w art. 38 ust. 2.

W innych przypadkach przewidzianych wzorem umowy deweloperskiej stanowigcej
zatgcznik do prospektu.

INNE INFORMACIJE

I. Informacja o:

1)

2)

zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie
odrebnej witasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego witasnosci na nabywce po
wpftacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie
istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce wiasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub
uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i witasnosci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrebng nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowej czesci wiasnosci
nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej
zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje; DOTYCZY.

w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej
ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie
istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wtasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej
ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie
istnieje. DOTYCZY.

II. Po uprzednim umodwieniu sie z Deweloperem istnieje mozliwos¢ zapoznania sie przez osobe




zainteresowang zawarciem umowy deweloperskiej w siedzibie Dewelopera (Biuro: ul.
Nateczowska 30, 20-701 Lublin) z
1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci; DOTYCZY
2) aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z
Centralnej Informacji Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do
Krajowego Rejestru Sadowego, albo aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej
Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej; DOTYCZY
3) pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane, do ktdérego organ administracji
architektoniczno-budowlanej nie wnidst sprzeciwu; DOTYCZY
4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:
a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krotszy niz dwa lata - sprawozdaniem
finansowym za okres ostatniego roku, NIE DOTYCZY
b) realizacji inwestycji przez spodtke celowag — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz
spotki celowej; DOTYCZY
5) projektem budowlanym; DOTYCZY
6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu
budowy, do ktérego organ nadzoru budowlanego nie wniost sprzeciwu; NIE DOTYCZY
7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu; NIE DOTYCZY
8) aktem ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu; NIE DOTYCZY
9) dokumentem potwierdzajgcym:
a) zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie
odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po
wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie
obcigzenie istnieje, albo zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wiasnosci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wiasnosci
domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢, lub przeniesienie
utamkowej czesci wtasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytacznego korzystania z
czesci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej
ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,
NIE DOTYCZY
b) w przypadku umow, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgode banku Iub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wihasnosci lokalu uzytkowego na
nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej
zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci 16
wiasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje. NIE DOTYCZY
10) w razie wspotfinansowanie inwestycji przez Bank lub innego wierzyciela hipotecznego
deweloper dostarczy zgode banku Ilub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie
jego wiasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce. DOTYCZY
III. Informacja:
Srodki pieniezne zgromadzone w Banku BPS SA prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy, sa objete ochrona obowigzkowego systemu gwarantowania depozytéw, na zasadach
okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie




gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2020 r. poz. 842 oraz z 2021 r.
poz. 680 i 1177). Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow: -
ochrona srodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec BPS SA - w przypadku
rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku,
a w granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkdédw gwarantowanych ma powiernik, -
limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w
przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytdw oraz przymusowe]j restrukturyzacji, srodki
deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich wptywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad
rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro, - podstawag wyliczenia kwoty Srodkédw gwarantowanych
naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych ochronie naleznosci tego deponenta od
banku, w tym naleznosci z tytutu srodkéw zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu
jego udziatu w srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym, - wyptata Srodkéw
gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku

gwarancji wobec banku, - wyptata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych, - Bank
Bank BPS
korzysta takze z nastepujacych znakéw towarowych: Dalsze informacje na temat

systemu gwarantowania depozytow mozna uzyska¢ na stronie internetowej Bankowego Funduszu
Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/. Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust.
1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2020 r. poz. 1896, 2320 i 2419
oraz z 2021 r. poz. 432, 680, 815 i 1177). Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt
18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest objety systemem gwarantowania panstwa
macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca
2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz
przymusowej restrukturyzacji.

CZESC INDYWIDUALNA

Wyodrebniony lokal mieszkalny bedzie posiadat prawo do korzystania z czesci dziatki w ramach podziatu do
korzystania quoad usum, okreslonym szczegétowo w zatgczniku do prospektu. Nabywca nabedzie udziat
wynoszacy 1/6 czesci w nieruchomosci stanowigcej wewnetrzng droge dojazdowa to jest dziatce gruntu nr 55
za cene 500 zt netto + VAT 23% tj. 615,00 zf brutto.

Cena lokalu mieszkalnego | Lokal mieszkalny -

Powierzchnia uzytkowa
lokalu mieszkalnego

Cena m2 powierzchni
uzytkowej lokalu
mieszkalnego

Termin, do ktérego nastapi | Do 31.03.2027r
przeniesienie prawa
wiasnosci  nieruchomosci
wynikajagcego  z  umowy
deweloperskiej lub jednej z
uméw, o ktérych mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5
lub ust. 2 ustawy z dnia 20
maja 2021 r. o ochronie




praw  Nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim  Funduszu
Gwarancyjnym

Okreslenie potozenia oraz
istotnych cech domu
jednorodzinnego albo

budynku, w ktéorym ma
znajdowac sie lokal
mieszkalny bedacy
przedmiotem umowy

rezerwacyjnej albo umowy
deweloperskiej lub jednej z
umow, o ktorych mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5
lub ust. 2 ustawy z dnia 20

maja 2021 r. o ochronie
praw  nabywcy  lokalu
mieszkalnego lub domu

jednorodzinnego
Deweloperskim
Gwarancyjnym

oraz
Funduszu

Liczba kondygnacji
(budynek nr 1, 2, 3)

- liczba kondygnacji nadziemnych: 2
- podziemnych: 0

Technologia wykonania
(budynek nr 1, 2, 3)

- Fundamenty: posadowienie na tawach
zelbetowych;
- Sciany:

o fundamentowe - jednorodne, murowane
grub. 24 cm z bloczkéw betonowych na
zaprawie cementowe;;

o konstrukcyjne — murowane, bloczki
gazobetonowe, grub. 24 cm;

o konstrukcyjna dzielgca lokale — bloczki
silikatowe

o wewnetrzne dziatowe — murowane,
bloczki gazobetonowe.

- Stropy: nad parterem i pietrem monolityczny
zelbetowy;

- Wience, podciagi: monolityczne zelbetowe,
wylewane z betonu, zbrojone stalg;

- Nadproza: prefabrykowane sprezone oraz
zelbetowe;

- Komunikacja: schody zelbetowe monolityczne;
- Dach ptaski;

- Konstrukcja dachu: ptyta zelbetowa
monolityczna; warstwa wykonczeniowa — papa
wierzchniego krycia na warstwie papy
podkfadowej;

- Konstrukcja pergoli: z elementéw drewnianych
zabezpieczonych przewiwwilgociowo w kolorze
naturalnym, azur pergoli — belki drewniane
zabezpieczone przeciwwilgociowo i przeciw
owadom.

Standard prac
wykonczeniowych

w czesci wspolnej budynku i
terenie wokdt niego,
stanowigcym cze$¢ wspdlina
nieruchomosci

- Tynki: silikatowe, cienkowarstwowe na wetnie
lub styropianie gtadkie w kolorze biatym oraz
grafitowym;

- Obrébki blacharskie: z blachy powlekanej w
kolorze grafitowym;

Pokrycie dachu: papa termozgrzewalna;
Zagospodarowanie terenu:

- podjazd i utwardzenia dojs¢ oraz taraséw:
kostka betonowa;

Stolarka okienna i drzwiowa: typowa i
indywidualna drewniana lub PCV w kolorze
grafitowym;

Izolacja przeciwwilgociowa: pozioma folia,
pionowa $cian emulsje dyspersyjne, w dachu
folia;

Izolacje cieplne scian: ocieplenie posadzek,
wiencow oraz nadprozy wetna lub styropianem;
Izolacja parochronna: folia.




Liczba lokali w budynku

Budynek 1 - 2 lokale mieszkalne;
Budynek 2 — 2 lokale mieszkalne;
Budynek 3 — 2 lokale mieszkalne;

Liczba miejsc garazowych i
postojowych

Budynek 1 — 2 miejsca postojowe (po jednym dla
kazdego z lokali);
Budynek 2 — 2 miejsca postojowe (po jednym dla
kazdego z lokali);
Budynek 3 — 2 miejsca postojowe (po jednym dla
kazdego z lokali);

Dostepne media w budynku
(dla budynkéw nr 1, 2, 3)

- Instalacja elektryczna poprzez przytacza do sieci
miejskiej energetycznej;

- Instalacja wodociggowa poprzez przytacze do
studni gtebinowej;

- Instalacja kanalizacji sanitarnej — odprowadzenie
poprzez przytacza do sieci miejskiej
kanalizacyjnej;

- Wody opadowe — odprowadzenie wbd
opadowych na wiasny teren nieutwardzony, ciag
pieszo jezdny z nawierzchnig przepuszczalna
zakonczonym odwodnieniem aco.;

- Instalacji centralnego ogrzewania i cieptej wody
uzytkowej zasilana z pompy ciepta;

- Instalacja wentylagji: grawitacyjna z nasadami
hybrydowymi wspomaganymi elektrycznie;

- Instalacja teletechniczna: internetowa
Swiattowdd, telewizji kablowej, wideodomofon;

- Instalacja fotowoltaiczna

Dostep do drogi publicznej

Dostep do drogi publicznej ul. Jemiotowej z
dziatki nr 55, obstugujacej dziatki 52, 53, 54 przez
ustanowiong stuzebno$¢ na dziatce 54/18

Okreslenie usytuowania
lokalu mieszkalnego w
budynku, jezeli
przedsiewziecie
deweloperskie

lub zadanie inwestycyjne
dotyczy lokali mieszkalnych

Lokal mieszkalny o numerze projektowym , usytuowany w Budynek , w klatce

schodowej nr

Okreslenie powierzchni
uzytkowej i uktadu
pomieszczen oraz zakresu i
standardu prac
wykonczeniowych, do
ktorych wykonania
zobowiazuje sie deweloper

Lokal mieszkalny o projektowanej powierzchni

mkw, sktadajacy sie z

pomieszczen o projektowanej powierzchni:

Zakres i standard wykonczenia:

Tynki wewnetrzne: na $cianach murowanych i sufitach gipsowe mokre lub
tradycyjne wapienno-piaskowe gtadkie, w tazienkach tynki gipsowe ,na ostro”;

Sciany i sufity:

- $ciany dziatowe wykonane murowane z bloczkdw/cegty ;
- sufity tynki wewnetrzne gipsowe;

Posadzki:

- wylewka cementowa, bez oktadzin;
- taras: ptyta tarasowa gresowa na wspornikach;

Drzwi wejsciowe:

- antywlamaniowe, klamka stalowa, dwa zamki, prég, wizjer, numeracja




lokalu;

Stolarka okienna:

- okna PCV, trzyszybowe pieciokomorowe;

Parapety:

- zewnetrzne z blachy powlekanej;

- wewnetrzne - brak;

Schody wewnetrzne: zelbetowe, bez oktadziny i balustrady;

Instalacje wewnetrzne:

- instalacja centralnego ogrzewania - wodna instalacja c.o. pracujgca w
ukfadzie zamknietym niskotemperaturowym zasilanym pompa ciepta. Do
ogrzewania pomieszczen zastosowano ogrzewanie podtogowe oraz grzejniki
ptytowe z gtowicami termostatycznymi;

- Instalacja wodnokanalizacyjna wykonana jako zaslepione podejscia pod
przybory (bez biatego montazu);

- Instalacja wentylacji grawitacyjnej z nasadami hybrydowymi
wspomaganymi elektrycznie;

- instalacja elektryczna z osprzetem (wtgczniki, gniazdka), trojfazowe
zasilanie kuchenki;

- instalacja teletechniczna: internet swiattowod, RTV, domofon;

- brak instalacji gazowej.

Informacje o lokalu
uzytkowym nabywanym
rownoczesnie z lokalem
mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym

Nie dotyczy

Cene lokalu uzytkowego
albo

utamkowej czesci whasnosci
lokalu uzytkowego

Nie dotyczy

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa
wiasnosci lokalu
uzytkowego albo
utamkowej czesci wiasnosci
lokalu uzytkowego

Nie dotyczy

Zataczniki:

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.
2. Wzdér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20

maja 2021 r.

o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz

Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz
istotnych uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejacego stanu uzytkowania terenéw
sasiednich (np. z funkgji terenu, stref ochronnych, uciazliwosci).




